) i - g.m-ehsoc CA[{2(2eh ¢
BVH BUDAPESTI VAROSUZEMELTETES| HOLDING ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Elfogadé hatdrozat szama: | 132/2016. (VI1.22.) BVH IG hatdrozat
Szabalyzat cime: Bérbeadasi Szabdlyzat (vallalatcsoport-szintdi)
Hatalyba lépés napja: 2016.06.22. Verziészam: il

327/2013. (X1.05.) szamu
BVH I1G hatarozat

A BVH BUDAPEST] VAROSUZEMELTETESI HOLDING
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG ES
TAGVALLALATAINAK

BERBEADASI SZABALYZATA

VALLALATCSOPORT-SZINTU SZABALYZAT-

Eldkészito: Eléterjeszto:

2 &

A

dr. Gedey Gabor ry Attila
jogi igazgaté elntk-vezérigazgatd
MODOSITASI JEGYZEK
Mddositas sorszama Elfogadd hatarozat szama Hataly (-tol)
1, LTtk ‘ﬁ'é;;;?azgamsagi 2015, december 21-t6|
2 Rl om i G 2016. janius 22-t8|




BVH BUDAPESTI VAROSUZEMELTETES! HOLDING ZARTKORUEN MUKOD® RESZVENYTARSASAG

Elfogadé hatdrozat szama: | 132/2016. (V1.22.) BVH IG hatarozat

Szabalyzat cime: Bérbeadasi Szabalyzat (vallalatcsoport-szint(i)
Hatdlyba lépés napja: 2016.06.22. Verzidszam: iil.

Tartalom

l. ALTALANOS RENDELKEZESEK ..........cccoccooseesreoses s see e 3
1. A SZADAIYZAE CEIA......cvvveriverceeeeeeeree e eeees s s s e oo 3
2. A SZabAlyzat NAtAIYE...........o...oeereveceeitee e sres s seeseees e et 3
3. ErtelMEZE F@NURIKEZESEK ....vvveo e vooveeeeeeeeeeeeeeeeoseseoeeoeee oo oo eeeeeeoe 4
4. ATBPRIVEK .....o..covueceeereeecrissiisensr s srsos s csssssessestsseenssseesssssessetssesoesmeesssesemesseesesesee. 5

Il. BERBEADASRA VONATKOZO ELJARASOK SZABALYAL.........ooooo 5
5. Bérbeadasra VONatkozo ElJArASOK...............vuruuvivmeiemeenersesssssseessssessseseessoossssesssesonn 5
6. A palyazoval, illetve bérlével szemben tamasztott feltételeK..........ovvvrnn, 6

M PALYAZATI ELJARASOK .......ooooeo oo oeeees s seeesssmessss oo eoeesses oo 6

A.  Pélyazati eljarasok k6z6S SZADAIYAN...........oooo.vvveeeeeeeeeeoeeeeooeo oo 6
7. Ajanlattételi hataridok, ajaniati KIS, .........ccvurerereeerrreereeee oo eeeeeeeeesss s seoesoeenns 6
8. Palyazat eredmeénytelensége...........c..ccoveereceereeeerecssseonnercensseesssessssnssesssssesesseseseeseons T
9. Osszeférhetetlenségi SZADAIYOK...........c......oooocccceerereeeeressssesessesecsssessoees oo 7
10. Szerz8déskEtés a NYEnes PAIYAZOVAL ... eeemeeeereeereress e ssosssseeeeeesos e seeeeson 8

B.  Egyes palyazati @fArAS0K ..........cc.....ovvvoeomeimvemreeeesresessesssesessss s eee oo 8
11, NYIlVANOS PAIYAZALI EAIAS.........eeoeevrievcerrereessreeseesseniesseessssseesessseessseseeeessesss e 8
12, TArGYAIASOS ElJATAS .........cooeeveeivereeeesseiee e see s sssssesesse s eesssssosssmseen e seeee e oo 9
13. TEDD fOrdUIOS @HATASOK ..........ecovevevererrrs s ecsseeeseessssssssesssssssssmmesesssessssssseesse oo 9
14. Zartkdril pAlYAZati BlJATAS ...........uveemreeeveesensrerssesseeseeesesseseesecesmssssseessessssssssssessssssssss O

C.  Abérleti dij meghatirozasanak alapja ..........oooocoeoeeoeserecermseeovessssosssssess oo, 9
15. BECSIES, EHEKDECSIES ..o eeesseseses e smeeeseeesss oo eeeemeseeees e 9

IV. BERLET| SZERZODESEK MEGKOTESE ...oooeeo oo 10
16. A bérbeadasra iranyul6 szerz6dések tartalmi kdvetelményei ..., 10
17. A DEHEL IABLAMAMA .......covovcrvvrieer st eseseessessaersees e s esees e eeene. 12
18. A bérelt helyiségeken végzett értéknoveld beruhdzasok szabalyai................... 12
19.  Ovadék (kaucid).................. B T— — 13

V. VEGREHAJTASI RENDELKEZESEK .vveeoeevoo oo oo 13

V1. ZARO RENDELKEZESEK.......oocooosorevecesscomeresssemeereessesssesssssseeeesessseesosseeesesosee o 13




BVH BUDAPEST! VAROSUZEMELTETESI HOLDING ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Elfogado hatarozat szama:  132/2016. (VI.22.) BVH |G hatarozat |
Szabalyzat cime: Bérbeadasi Szabalyzat {vallalatcsoport-szint(i)
Hatalyba lépés napja: 2016.06.22. Verzidszdm: .

l. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A Szabaélyzat célja

1.1. Jelen Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) célja, hogy a BVH Budapesti
Vérosiizemeltetési Holding ZartkérGen Mikédoé Részvénytarsasdg (a
tovabbiakban: BVH) és leanyvallalatainak ingatlanvagyonaval kapcsolatos
felelés gazdalkodasi szabalyokat a helyiségek és rekldmfellletek bérbeadasa
tekintetében lefektesse.

2. A Szabalyzat hatalya

2.1. A Szabalyzat személyi hatalya kiterjed a BVH-ra, a BVH leanyvallalataira (a
tovabbiakban egylttesen: Tarsasagok), &s e jogi személyek mindazon
munkavallaléjara, akinek a munkakdrébe tartozik az adott tarsasag
helyiségeinek, valamint reklamfeliileteinek bérbeadasaval kapcsolatos dontések
elékészitése, meghozatala vagy végrehajtasa. A BVH leanyvallalatai kotelesek
a jelen Szabalyzatban foglaltak kételezd alkalmazasanak eldirasarédl és
érvényesitésérdl gondoskodni azon kozvetett vagy kozvetlen tulajdonukban allo
gazdasagi tarsasagoknal, melyekben az erre iranyuld déntéshozatalt
tagként/részvenyesként képesek befolyasolni.

2.2. A Szabalyzat targyi hatalya kiterjed a Tarsasagok tulajdonaban, hasznalataban
alld helyiségek és reklamfeliletek bérbeadasaval kapcsolatos eljarasokra,
jogligyletekre, jogviszonyokra, melyek a jelen Szabalyzat hatalybalépését
kvetéen keletkeznek vagy modosulnak.

2.3. A Szabalyzat targyi hatalya nem terjed ki:

a) az alkalmi céli igénybevétel esetére;

b) a szezonalis bérbeadas esetére;

c) a munkasszallas helyisége ilyen céllal térténd bérbeadasara,

d) az tdildhelyiség ilyen céllal térténd bérbeadasara,

e) sportpalyak bérbeadasara,

f) a munkaviszonyhoz kapcsolodé szolgalati jellegli helyiség ilyen céllal
térténé bérbeadasara;

g) a kozfeladat ellatasat kbzvetlenil biztosité helyiségek bérbeadasara;

h) termofdld bérbeadasra;

i) jogerds birosdgi hatarozaftal érintett helyiségek berbeadasa
vonatkozasaban, amennyiben a birésagi hatarozat jelen Szabalyzattél
eltéréen rendelkezik;

j) hirkdzlési eszktzdk elhelyezesére.

2.4. A Szabalyzatot a kbzbeszerzésekrol szolo térvény (Kbt.) hatalya ala tartozo, a
Polgari Torvénykonyvrdl szold toérvény (Ptk.) bérleti jogviszony elemet is
tartalmazé szerzédésekre olyan mértékben kell alkalmazni, hogy az a Kbt.
eléirasaival ne tkézzon. Azon vegyes jellegli jogviszonyok esetén, amikor a
bérbeadas jarulékosan kapcsolédik egy a kozbeszerzési eljarasban tortend
szolgaltatas-nyljtasra irdnyuld szerzédés odaitéléséhez, akkor a jelen
Szabalyzatot a kbzbeszerzési eljarassal dsszhangban kell alkalmazni, azzal,
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hogy a szolgdltatas-nydjtisi szerzédéshez jarulékos jelleggel kapcsolado
berbeadas kiion palyaztatasa nem szikséges.

2.5. A Szabalyzat iddbeli hatalya annak hatalyba Iéptetésétsl hatarozatlan idére, a
Szabalyzat visszavonasaig terjed.

3. Ertelmez6 rendelkezések

3.1. A Szabalyzatot az alabbi fogalmak alapjan kell értelmezni;

a) bérbeado: a Tarsasagok barmelyike

b) palyazé: a pélyazati felhivas alapjan ajanlatot tevd természetes vagy jogi
személy, egyéni cég, személyes joga szerint jogképes szervezet, illetve az
ilyen személyek vagy szervezetek altal az egylttes palyazati ajanlattétel
celjabol létrehozott - a palyazati eljgras és a szerzédéskotés soran
egyetemieges feleldsségl - ajanlattevéi kézosség (konzorcium);

C) bérlo: a palyazati felhivas alapjan lefolytatott palyazati eljarasban nyertes
palyazd, vagy a palyazat melldzésével kivalasziott szerzddé fél, akivel a
berbeado szerzédést két.

d) bérbeadas: helyiség ésivagy reklamfelillet bérleti jogviszony keretein belal
val6 hasznositasa, haszonbérbe vagy ellenérték fejében torténé hasznalatba
adasa, illetve a szerzodés elnevezésétdl, megfogalmazasatdl faggetlenil
azon jogviszonyok, melyek tartalmilag ezeknek feleltethetéek meg,

e) helyiség: a Tarsasagok tulajdonaban, hasznalataban alld, nem lakas céljara
szolgald ingatlan, ingatlanrész (pl.: telephely, iroda, bufé, tzemecsarnok,
étkezde, tetével fedett elarusitohely);

f) reklamfelilet: reklamberendezés, illetve reklamhordozo elhelyezesére
alkalmas barmely felilet, tertilet;

9) kdzfeladat: jogszabalyban meghatarozott allami vagy tnkormanyzati feladat,
amit az arra kotelezett kozérdekbdl, jogszabalyban meghatarozott
kévetelményeknek és feltételeknek megfelelve végez, ideértve a lakossag
kdzszolgaitatasokkal valé ellatasat, tovabba az allam nemzetkézi
szerzodesekben véllalt kotelezettségeib8! adédd kozérdekii feladatokat,
valamint e feladatok ellatisahoz szilkséges infrastruktira biztositasat is;

h) kézfeladat elldtéséat kozvetleniil biztosité helyiség: olyan helyiség, amelyet
Budapest Févaros Onkormanyzata, ill. annak kézvetett vagy kdzvetlen
tulajdonaban &ll6 valamely gazdasagi tarsasag, jogszabalyban régzitett
kbzfeladata teljesitéséhez, barmely jogcimen, tartésan és folyamatosan
igénybe vesz;

i) alkalmi célu igénybevétel: helyiség 120 napon bellil dsszesen legfeliebb 24
napot meg nem haladé konkrét eseményhez, pl. rendezvényekhez,
forgatasokhoz, promoécidkhoz stb. kapcsolédo igénybevétele;

j) szezondlis bérbeadas: valamely helyiség 365 napon bel(l dsszesen 160
napot meg nem haladé idétartamban térténd bérbeadasa

k) bérleti dij (ellenérték). bérld 4ltal a helyiség vagy rekiamfelilet hasznalataért
fizetett dij, amely nem tartalmazza a kézlzemi kéltségeket és az &ltalanos
forgalmi addt, illetve abban az esetben, ha a bérld a szerzédés szerint a
bérleti dijba beszamithatd koitségekke! jard beruhazast jogosult végezni a
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berleményen, a bérl6 altal fizetett azon ellenérték, amely mentes a bérlé altal
bérelt helyiségen végzett beruhazasok miatti beszamitastol,

{) értékbecslés: a helyiség vagy reklamfelllet redlis bérleti dijanak a
meghatarozasara iranyulé figgetlen szakértd altal készitett szakvélemény;

m) becsleés: a helyiség vagy reklamfelillet realis bérleti dijanak piacfelmérésen,
vagy a bérbe adandé helyiséghez, reklamfellilethez hasonlé elhelyezkedési,
azzal megegyez6 funkcionalis miiszaki és egyéb paraméterekkel rendelkezd
mas helyiségre, reklamfeliletre vonatkozéan mar megkététt, 5 évnél nem
hosszabb ideje fennalld bérleti szerzbdesben meghatarozott feltételek
elemzesén alapulé meghatarozasa;

n) piaci érték: az lgylet targyat képezd helyiség feletti valamely jog - az adott
feltételek és korulmeények figyelembevételevel térténd - atengedéséért a
szabad piacon, fliggetlen felek k&zbit elérhetd realis ellenérték;

o) bérbeadassal parhuzamos jogviszony. azon jogviszonyok, amelyek soran
valamely, a Tarsasdg részére nyujtott szolgaltatashoz szlkseges
helyiséghasznalat {pl. foglalkozas-egészségiigyi szolgaltatas, kiszervezett
informatikai szolgaitatas, létesitménylizemeltetés stb.) mellett tovabbi
helyiség hasznalata is tériénik.

4. Alapelvek

4.1. A bérbeadd a bérbeadas soran kételes biztositani a tisztességes versenyt, az
esélyegyenldséget és koteles megtartani az egyenl6 banasmaod kévetelményét.

4.2. A bérbeadd a palyazok barmelyikének biztosltott informacidt, adatot kételes a
ttbbi palyazé szamara is ugyanolyan modon hozzaférhetévé tenni.

4.3. A bérbeaddnak a berbeadas soran biztositania kell az értékaranyossagot, az
atlathatdsagot és az utélagos ellendrizhetéséget.

4.4. A bérbeado altal megkdtni szandékozott szerzédéseket azok fotargya alapjan
kell megitélni, Igy vagyonhasznositasi céld szerzodéskotési szandek nem
mentesit a Kbt. alkalmazasa aldl, ha a bérbeadd beszerzési igénye a teljes
tranzakcid valds céljat tekintve olyan arubeszerzés, épitési beruhazas,
szolgaltatas megrendelése, épitési koncesszid vagy szolgaltatast koncesszio,
amely a Kbt. hatalya ala tartozik.

Il. BERBEADASRA VONATKOZO ELJARASOK SZABALYAI
5. Bérbeadasra vonatkozé eljadrasok

5.1. A helyiségek és reklamfellietek bérbeadasara vonatkozéan palyazati eljarast
kell lefolytatni, kivéve, ha a jelen Szabalyzat lehetévé teszi a palyazat
mell6zését.

5.2. A BVH és leanyvallalatai a helyiségek és reklamfeliletek bérbeadasa elétt
kotelesek megvizsgalni, hogy a BVH tulajdonaban lévo gazdasagi tarsasagnak
az adott helyiségre - kdzfeladatai ellatasahoz - sziiksége van-e.

5.3. A lednyvallalatok az 5.2. pontba foglalt kételezettségnek azzal tesznek eleget,
ha a jelen Szabalyzat hatilya ald esé bérbeadasi eljaras meginditasardl, a
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palyazati felhlvas kozzétételét megelézéen legalabb 15 munkanappal a BVH-t
[rasban (e-mafl Otjan) értesitik. A lednyvalialatok a BVH elektronikus Gton
megkiildétt fethivasanak kézhezvételét kévetd 5 munkanapon belil jelzik arra
vonatkozsé igenyiiket, hogy az adott helyiségre kézfeladatuk ellatasanak céljabol
igényt tartanak.

5.4. Mellézni lehet a palyaziatast az alabbi esetekben:

a.) a BVH vagy a BVH leanyvallalata, vagy ezek 100%-o0s, kézvetett vagy
kdzvetlen tulajdonaban allé tarsasag részére torténik bérbeadas,

b.) a bérbeadé a bérbeaddssal parhuzamos jogviszonybdl, a bérbeadas
eredményét jelentésen meghaladd gazdasagi elényre tesz szert, és a
bérbeadassal  parhuzamos  jogviszony létesitésére  palyaztatas
eredményeképpen vagy a palyaztatas aldli jogszerii mentestléssel kerdilt
SOr.

6. A palyazoval, illetve bérlével szemben tamasztott feltételek

6.1. Berbeado vagyonara tekintettel nem kétheté bérbeadasra iranyuld szerzédés
olyan személlyel, amely nem min&sul a nemzeti vagyonrél szélé térvény szerinti
atlathato szervezetnek.

6.2. A tulajdonosi szerkezetre vonatkozd adatok igazolhatéak kuldnosen a
cegnyilvantartasbol vagy mas kozhiteles nyilvantartasbol beszerzett adatokkal.
A tulajdonosi szerkezetre vonatkozé adatok igazolésa soran ezen felil minden
esetben szilkséges a tulajdonos teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozatanak beszerzése is.

Hl. PALYAZATI ELJARASOK
A. Palyazati eljarasok kdz6s szabalyai
7. Ajanlattételi hatariddk, ajanlati kotottség

7.1. A bérbeadd az ajanlatok benyujtidsara vonatkozd hataridét (a tovabbiakban:
ajanlatiételi hataridd) nem hatarozhatja meg nyilvanos pélyazat esetében az
ajanlatkérés megkezdésétd! szamitott hisz napnal, zartkorl palyazat esetében
a felhivas kézzétételétdl szamitott nyoic napnal révidebb idétartamban.

7.2. A nyilvanos palyazati eljarasban kézzétett palyazati felhivasban foglalt feitételek
csak kivételesen, indokolt esetben médosithatok, legkésébb a palyazat bead4si
hataridejét megel6zo tizedik napig. Amennyiben a modositasra ezt kivetden
kerlil sor, Bérbead6 kételes az ajanlattételi hataridét gy modositani, hogy az
ajanlattéteire legaldbb a mddositas kozzétételéts! szamitott tiz nap alljon
rendelkezésre.

7.3. A 12 honapot meghaladd idétartamy bérbeadasra iranyulé ajaniati felhivasban
régziteni kell a palyazoktol elvart ajénlati kétotiség iddtartamat, amelynek
legalabb 30 napos id6szakra kell kiterjednie, ezen idészak egy alkalommal
tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd. Az ajanlati kétottség biztositasara
aranyos mérték(i ajanlati biztositék eléirhaté.
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7.4. A bérbeadd a palyazati eljarast meginditd ajanlattételi felhivasban koételes
meghatarozni az ajanlatok értékelési szempontjat. Az ajanlatok értékelési
szempontja a kdvetkezd lehet:

a) alegmagasabb Gsszegl ellenszolgélitatas, vagy
b) az tsszességében legelénydsebb ajanlat kivalasztasa.

7.5. Az ajanlatok értékelése soran kizarolag az ajanlati felhivdsban meghatarozott
ertékelési szempontok alapjan lehet értékelni. Az értékelés sordn nem vehetd
figyelembe az ajanlati felhivasban nem szereplé, a paiyazd aital megajaniott
egyeb szolgaltatas.

8. Palyazat eredménytelensege

8.1. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

a) nem érkezett érvényes palyazati ajanlat, vagy

b) a nyertes palyazd ajanlata nem éri el a becslésben vagy értéekbecslésben
meghatarozott minimalisan elvart bérleti dij mértékét, vagy

c) a bérbeadd az ajanlattételi felhivasat visszavonta, ha ennek lehetdségét az
ajanlati felhivasaban kikotétte, vagy

d) a 9.3. pont alapjan

e) amennyiben a bérbeadashoz a Févarosi Onkormanyzat, vagy a BVH
dontéseljovahagyasa szikséges és dontésre jogosult a bérbeadasra a
nyertes ajanlat ismeretében elutasitd déntést hoz.

9. Osszeférhetetlenségi szabalyok

9.1. A palyazatok ertékelésében és elbirdlasaban nem vehet részt:

a) a palyazatot benyljtdé természetes személy, vagy egyeni ceg és annak
keépviseldje, alkalmazottja, foglalkoztatottja, alkalmazdja és foglalkoztatdja,

b) a palyazatot benyujto jogi személy, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezet képviseldje, tulajdonosaftagja, vezetd tisztségviseldje,
alkalmazottja vagy mas szerzddéses jogviszony alapjan foglalkoztatottja,

c) annak a jogi személynek, vagy személyes joga szerint jogképes
szervezetnek a képviseldje, vezetd tisztségviseldje, alkalmazottja
(foglalkoztatottja), amelyben a palydzé kizvetlen vagy kozvetett befolyassal
rendelkezik, illetéleg amelynek a palyazo tulajdonosa/ tagja,

d) az a)-c) pontban megjelolt személyek kdzeli hozzatartozéja,

e) az, akitdl barmely oknal fogva nem varhatd el az dgy targyilagos megitélése
(elfogultsag).

9.2. A palyazat eltkészitésében, illetve az elbirdlasaban részt vevd személy koteles
haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben barmilyen dsszeférhetetlenségi ok
fennallhat. A Bérbeaddnak az dsszeférhetetlenségi kockazatokat haladéktalanul
meg kell sziintetnie.

9.3. Ervénytelen, és ezaltal eredménytelen a palyazati eljaras, ha a palyazat
elbiradlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, illetve ha
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valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tébbi ajanlattevé érdekeit
sulyosan sérté cseiekményt kovetett el,

10. Szerzbdéskétés a nyertes palyazoval

10.1. A bérbeadd a palyazat eredményét az ajanlattételi hataridd lejartat kovets nyolc
napon belil frasban kozli valamennyi palyazéval.

10.2. A bérbeadd a bérbeadasara iranyuld szerzédést a palyazat nyertesével koti meg
az ertesitést kdvetden, de legkéstbb a palyazat eredményhirdetésétél szamitott
harminc napon belil.

10.3.Ha a palyazat nyertesével a szerzédéskétés meghitsul, vagy a szerzddés
alairasa utdn a nyertes a szerzédést nem teljesiti és ezért a bérbeado a
szerzddést felmondja, vagy a felek azt megszintetik, ugy a bérbeadd -
amennyiben azt az ajanlattételi felhivasban régzitette - jogosult a soron
kovetkezé ajanlattevdvel szerzédést kotni vagy az ajanlati kétsttség lejarta utan
Uj palyazatot kiirni.

10.4.A bérbeadd a palyazati eljaras sordn készitett iegyzokonyveket,
dokumentumokat kételes 6t (5) évig megdrizni.

10.5.A szerzédés aldirasatol szamitott 30 napon bellil bérbeadé a honlapjan
kbzzeteszi a 11.3. pontban meghatarozott adatokat, a lefolytatott eljaras
eredményét és indoklasat,

B. Egyes palyazati eljarasok
11. Nyilvanos palyazati eljaras

11.1.A zartkor( palyazati eljarasra vagy a palyazat melldzésére irdnyadd feltételek
fennallasat kivéve a bérbeadd koteles nyilvanos palyazati eljarast lefolytatni.

11.2.A bérbeadé az ajanlattételi hataridét megeidzéen 10 nappal kételes a sajat
honlapjan a tervezett bérbeadasrél nyilvanos ajanlattételi fethivast kzzétenni, és
ezzel egyidejlileg a BVH részére az ajanlattételi felhivast megkdldheti, annak
honlapjan torténd kozzététel céljabdl. A bérbeadasra iranyuld ajanlattételi
felhivasokat ugyanolyan modon kell kézzétenni, ahogyan az ajanlatkérs
kbzbeszerzési hirdetményeit a sajt honlapjan kdzzéteszi.

11.3.A bérbeadd altal kizzétett ajaniattételi felhivasnak legalabb az alabbiakat kell
tartalmaznia;

a) a bérbeadd megnevezését,

b) szerzddes targyat (helyiség és/vagy reklamfelilet bérbeadasa),

c) a bérbeadassal érintett ingatlan ésivagy helyiség cimét és helyrajzi
szamat, terliletét,

d) aszerzbdés lényeges feltételeit,

e) abecslés vagy értékbecslés alapjan elvart minimalis bérleti dijat,

f) ajogviszony iddtartamat,

g) & bérbeadoval vald kapcsolatfelvételre vonatkozo informacidkat,
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11.4.Ha a bérbeadasra iranyuld szerzodéssel érintett ingatlan bérbeadasabol
szarmazo, el6zetesen becsiilt bérleti dij éves nettd 6sszege a 2.400.000,- Ft-ot
vagy havi netté dsszege a 200.000,- Ft-ot meghaladja, a bérbeadd a fentieknek
megfeleld ajanlattételi felhivast az ajanlattételi hataridét 15 nappal megel6zéen,
a honlapjan és egy online hirdetési fellileten vagy egy orszagos nyomtatott
napilapban is kételes kdzzetenni.

12. Targyalasos eljaras

12.1.Amennyiben a bérbeadd ajanlati felhivasaban jelezte, hogy az ajaniatok
beérkezését kdvetden targyalast tart, ebben az esetben a targyalas helyérd! és
idépontjardl valamennyi ajanlattevét értesitenie kell. Amennyiben a targyalasok
az ajanlattevékkel klldn-kiilén zajlanak, ugy kiléndsen tgyelni kell a 4. pontban
rogzitett alapelvek betartasara.

12.2. Targyalasos eljaras esetén a végsd ajanlatokat azonos idében és modon kell
megtenni.

13. Tébb fordulds eljarasok

13.1.A bérbeadd a palyazati eljarast kettd vagy annal tébb forduidban is
meghirdetheti. A tébbfordulds péalyazat esetén az ajaniattételi felhivasnak
tartalmaznia kell a palyazat egészére vonatkozd szabalyokat.

14. Zartkér palyazati eljaras

14.1. Zartkori palyazati eljaras kiirasara akkor kertlhet sor, ha

a) a nyilvanos palyaztatas redlis, tervezett koltségei meghaladnak a
bérbe adandé helyiség, helyiségrész bérbeadasabdl szarmazd egy
éves bevétel 6sszegét; vagy

b) a korabbi nyilvanos palyazat —a 8.1. a) pont alapjan két alkalommal
eredménytelenil zarult; vagy

c) a Foévarosi Onkormanyzat ekként rendelkezett; vagy

d) a 15.1. pont szerint elézetesen meghatarozott bérleti dij éves nettd
dsszege nem éri el a 600.000,- Ft-ot, vagy a havi nett6 50.000,- Ft-ot.

14.2. Zartkérl palyazat esetén a bérbeadd az ajaniattételi felhivds megklldésével
irdsban hiv fel legaldbb harom pdlyazot ajanlattételre. Az ajanlattételi hataridt
megeltz6 4. napon belill az ajanlattételi felhivas nem modosithato.

C. A bérleti dij meghatarozasanak alapja

15. Becslés, ériékbecslés

15.1.A helyiség vagy reklamfelllet bérbeadasat megelézéen a bérleti dij eves/havi
dsszegére vonatkozéan az aldbbiak szerinti becslést vagy értékbecslést kell
késziteni:

a.) Amennyiben a varhaté bérleti dij az évi netto 4.800.000,- Ft dsszeget nem
haladja meg, a bérleti dij realis 6sszegérdl (arsavjarol) becslést kell késziteni.
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b.) Amennyiben e becslési vizsgalatok elvégzésére objektiv lehetéség nincs,
vagy a becsllt bérleti dij az évi netté 4.800.000,- Ft 8sszeget meghaladhatja,
akkor a bérleti dij realis &sszegérdl (drsavjardl) értékbecslést (lasd 3.1, )]
pont) sziikséges készittatni.

15.2. Amennyiben péiyazat melldzésére a Szabalyzat 5.4.) b) pontja alapjan kerlil sor,
akkor

a) a bérleti dij dsszegét értékbecslés alapjan kell meghatarozni azzal, hogy a
berleti dij nem lehet alacsonyabb, mint az értékbecslésben meghatarozott dij;
valamint

b} a Tarsasagnak hitelt érdemiéen kell tudnia igazolni azt, hogy a palyazat
melldzésével torténd szerzédéskotésbél szarmazd gazdasagi elény
Osszességében nagyobb, mint amelyet a palyazat alapjan elérhetd
szerzbdéskotés eredményezett volna.

15.3.Ha palyazat melltzésére a Szabalyzat 5.4.) a) pontja alapjan keril sor, akkor
értekbecslést nem kell késziteni, de a bérleti dij meghatarozasanak meg kell
felelnie a vallalatcsoportivallalati  transzferar szabalyzatokban régzitett
arképzési szabalyoknak.

iV. BERLETI SZERZODESEK MEGKOTESE

16. A bérbeadasra irdnyuld szerzédések tartalmi kévetelményei

16.1. A bérbead? aital 12 hénapos iddtartamot meghaladé idétartamra kététt helyiség
bérbeadasra iranyulé frasbeli szerzddésnek (ideértve a hosszabbltas alapjan
ezen idotartamot Osszességében meghaladé szerzédést) tartaimaznia kell
legalabb:

1. az alabbi szerzidéses adatokat:

a) felek elnevezés/név szerinti megjelélése,
b) székhely/lakcim,

c) cégjegyzékszam,

d) addszam,

e) szamlazasi cim/levelezési cim,

f) felek képviseldinek neve, tisztsége,

g) bankszamlaszam.

Il. a szerzddés alabbi tartalmi elemeit:

a) a palyazati eljaras lefolytatasara / mell6zésére térténd utalast,

b) érintett helyiség megjelolését, leirasat (cim, hrsz., alapteriilet),

c) hasznalatra alkalmassagot,

d) szerzbdéses idétartam megjeldlését,

e} ellenérték Gsszegét, ha indokolt, az afa megjeldlése mellett,

f) ellenérték esedékességének iddpontjat, a szamlazas rendjét,

g) a bérbeadd jogat arra, hogy a bérleti dijat 12 havonta a KSH aftal
hivatalosan kbzzétett fogyasztdi arindex mértékével, a bérld kuldn

10



BVH BUDAPESTI VAROSUZEMELTETES| HOLDING ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Elfogado hatarozat szama: | 132/2016. (VI1.22.) BVH IG hatarozat
Szabadlyzat cime: Bérbeadasi Szabdalyzat (véllalatcsoport-szinti)
Hatdlyba lépés napja: 2016.06.22, Verzidészam: Il.

beleegyezése és erre vonatkozo killdn szerzédésmaodositas nélkdl, a
berld elézetes irasbeli értesitésével megemelje,

h) felek lényeges jogait és kételezettségeit,

i) birtokba adas menetét, és annak dokumentalasat,

j) bérbeadoét terhelé cserehelyiség biztositasi kbtelezettség kizarasat,

k) bérbeaddi hozzajarulas nélkiii albérletbe adas tilaimat,

[) bérbeaddi engedély nélkili beruhazas tilalmat,

m) karbantartasi, allagmegovasi kéltségek viselésének szabalyait,

n) értékndveld beruhazasok esetén a felek kdzotti elszamolas rendjét,

0) szerzddésmodositas, illetve a bérleti dij modositasanak szabalyait,
eljarasat.

11K a_ szerzbdés megerdsitése és a  szerzidésszeqgés illetve
kdvetkezményeivel kapcsolatos alabbi rendelkezéseket:

a) bérleti jogviszony idétartamaval aranyos oOvadék, kaucid a
Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen,

b) szerzbdésszegés, killbnosen az engedély nélklli albérletbe adas,
illetve engedély nélkidli beruhazasok elvegzése, valamint a jogalap
nélkili birtoklas esetére iranyadd kotbér-fizetési kdtelezettséget

c) késedelmes fizetés jogktvetkezményeit,

d) bérlemény késedelmes visszaadasanak biztositéka(i)t

\VA a_ _szerzédéses jogviszony megszinésével kapcsolatos alabbi
rendelkezéseket:

a) a hatarozott ideji szerzédésben egyes realisan elfogadhats, a
bérbeaddéra haruldo hatranyos jogkovetkezmények nélkili rendes
felmondasi, [lehetetlenulési esetkoroket (pl. ingatlan tulajdonjogi
viszonyaiban bekovetkezd valtozas, bérbeadot vagy a bérleményt
érinté tulajdonosi déntések miatt a bérlet tovabbi fenntartasanak
ellehetetlenilése, sth.),

b) rendkivili felmondas esetkbreit,

c) felmondasi jog gyakorlasanak menetét, hataridoket,

d) bérlemény visszaadasanak feltételeit, annak esetleges elmaradasa
esetén a bérbeadd birtokba iépési jogait.

16.2. A bérbeadasra iranyuld szerzédés nem tartalmazhat:

a) bérleti jog atruhazasanak lehetdségét harmadik személy részére aranyos
ellenérték, és a bérbeado hozzajarulasa nélkil,

b) ellentmondd, vagy lehetetlen feltételt,

c) rendkivili felmondas jogardl térténd lemandast,

d) jogorvoslati jogrol torténd lemondast,

e) elbzetes kikbtést a bérleti dij részletekben torténd megfizetésére

f) kUH6ldi jog alkalmazasara iranyuld kikdtést,

g) valasztottbirdsagi illetékessegi kikotest,

h) bérbeadd érdekeit sértd feltlind értékaranytalansagot eredményezé kikdtést,

iy a becslésben vagy az értékbecslésben meghatarozott (elvart minimalis)
dijnal alacsonyabb bérleti dijat,

11
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j) olyan szerzédéses feltételt, mely elientétben all a jelen Szabalyzatban
régzitett rendelkezésekke!.

16.3. A bérbeadasra irdnyulé szerzddésben katelezden elé kell irni, hogy

a) a bérld a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa és kilén megallapodas
nelklil @ bérleményben atalakitast és - a rendszeres és rendeltetésszerii
hasznélattal egyltt jard karbantartasi, feljitdsi munkak kivételével -
értékndveld beruhazast nem végezhet,

b) a bérbeadas idOpontjaban fennallt miszaki szint, illetve a hasznalat
biztositasdhoz szikséges karbantartdsi, allapot megdrzési munkéalatok
minden koltsége a beériét terheli,

c) azt, hogy a bérld reklamhordozét csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélyével helyezhet el,

d} a bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleményben csak a bérleti
szerzGdésben rogzitett tevékenységet folytathat, és ettél csak a bérbeadd
irasbeli hozzajaruiasaval térhet el,

e) a bérleményt érintd bérleti jog barmely médon torténd megosztasahoz,
atruhadzasahoz, az albérletbe adashoz, tovabba kézmiicsatlakozasok
atépitéséhez, mérddrak atirdsahoz a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

16.4. A reklamhordozé bérbeadasara vonatkozd szerzdédésre a 16.1.-16.3. pontok
értelemszeriien iranyadok.

16.5.A bérbeadasra iranyulé szerzédés moédositasat a bérbeadasra iranyuld
szerzGdéssel egységes szerkezetbe kell foglaini.

17. A bérlet idétartama

17.1. A bérbeadasra irdnyulé szerzédés legfeliebb 10 éves hatarozott idére kéthetd,
illetve a rovidebb idétartamra kotott szerzddés szerzddésmodositassal
egybeszamitott telies idétartama a 10 évet nem haladhatia meg. Ujabb,
legfeliebb 10 éves idStartamra azonos bériével csak akkor kothetd szerzédés,
ha a bérld a Szabalyzat palyaztatasra vonatkozé szabdlyaival ésszhangban
kerill Ujra kivalasztasra.

18. A berelt helyiségeken végzett értéknoveld beruhazasok szabalyai

18.1.A helyiség bérletéért fizetett ellenszolgaltatds Gsszegébe a bérld altal a
bérleményen végrehaijtott értékndveld beruhazasok ésszege legfeljebb 50%-os
mertekben szdmithatc be a feleknek az adott értékntveld beruhazas
elvegzését megeldzben megkostott, erre vonatkozd irasos megallapodasa
esetén.

18.2. A helyiségek bérbeaddsahoz kapcsoléddan a bérld altal végzett éneknodveld
epitési beruhazas elvégzése nem eredményezheti a bérbeaddnak a Kbt.-ben
meghatarozott é&pitési beruhazas lefolytatasara vonatkozo kozbeszerzési
eljiaras lefolytatdsa, és kozbeszerzési szerzédés nyilvanos odaitélése aloli
kotelezettsége aldli mentesuilést.
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19. Ovadék (kaucid)

19.1.A helyiségbérleti jogviszonybdl eredd bérbeaddi kovetelesek biztositékaként
ovadék (kaucid) megfizetését kell a szerzddésben elbirni, kivéve, ha a jelen
Szabdlyzat ettdl eltérést enged.

19.2.A 12 hoénapot meghalad6 idotartami bérbeadasra iranyuldé szerzddések
esetében a bérbeadd az 6vadék mértékét minimalisan 3 havi brutté bérleti
dijanak megfelel6 egylittes 6sszegben koételes eldirni. A 6 honapot meghaladé
idétartam( szerzédések esetén a bérbeadd az vadék mértékét minimalisan 1
havi brutté bérleti dijnak megfelelé Gsszegben koételes elbirni. Az dvadék
dsszege utan nem jar kamat a berlé részare.

19.3.Az o6vadék teljes osszegének megfizetése a  berleti szerzddés
hatalybalépésének feltétele. Az dvadék megfizetését a bérldnek hitelt
érdeml6en {pl. banki atutalasi bizonylat) igazolnia kell.

19.4.A Févarosi Onkormanyzattal és a Févarosi Onkormanyzat kozvetett vagy
kézvetlen tulajdonaban lévé gazdaségi tarsasaggal kotendd szerzddés esetén
az 6vadék mértéke a 19.2. pont rendelkezéseitd! eltérd mértékben és modon
hatarozhaté meg, vagy annak alkalmazasa a bérbeadd részer6l melldzhetd.

19.5. A bérbeadasra iranyuld szerzédésekben eld kell irni, hogy amennyiben az
ovadék tsszegébdl barmilyen jogcimen levonas térténik a bérbeadd részerdl, a
bérld koteles az 6vadék dsszegét 15 napon belll annak eredeti mértiékére
kiegésziteni. A bérleti dij 8sszegét érinté modositas esetén az 6vadek dsszeget
a madositott dij mértékének megfeleld dsszegre ki kell egésziteni.

V. VEGREHAJTASI RENDELKEZESEK

20.1.Az |gazgatdsag a jelen vallalatcsoporti eldirast kézvetlen hatailyal fogadja el
azzal, hogy a leanyvéllalatok jogosultak a jelen Szabalyzatban rfgzitett
feltételekné! szigorubb eldirasokat tartalmazd vallalati eldirasok kiadasara vagy
fenntartasara.

20.2. A jelen Szabalyzat hatalyba lépését kdvetd 90 napon bellli a leanyvallalatoknak
a vallalati eldirasaikat felli kell vizsgalni, és a jelen vallalatcsoporti eldirassal
ellentétes elbirasaikat hatélyon kivil kell helyezni, és gondoskodni kell a
vallalatcsoporti  el6irassal dsszhangban allo beisdé vallalati eléirasok
kialakitasarol.

20.3.A Szabalyzat targyi hatalya ala nem tartozd targykéroket, ha az a leanyvallalat
vonatkozasaban indokolt, akkor vallalati eldirasban kell szabalyozni. Ajanlott
vallalati eldirasban rdgziteni a jelen Szabalyzat hatalya ala tartozé bérbeadasi
eljarasok elbkészitésének és lebonyolitasanak, szerzédéskbtésének részletes
eljarasrendjét.

VI. ZARO RENDELKEZESEK

21.1.Jelen Szabalyzat 2014. januar 1. napjaval Iépett hatalyba, és 2015. december
21. napjaval mddositasra kerlilt. A modositott Szabalyzat a modositas hatalyba
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lépését kovetéen megindult bérbeadasok esetén alkalmazandé. A médositott
Szabalyzat rendelkezései a hatalybalépésekor mar fennalld szerzédések
modositdsa esetén értelemszerlien alkalmazandéak. Ennek megfelelden a
mddositott Szabalyzat hatélybalépésekor mar fennalld szerzédés modositasa
esetén palyaztatasi kotelezettség nem 4all fenn, amennyiben a szerzddés
idétartama a szerz6désmoédositas révén osszességében nem haladja meg a
modositott Szabalyzat szerinti maximalis tartamot. Amennyiben a médositando
szerzbdés 10 évnél hosszabb hatarozott idére szélt, annak tartamat nem kell a
jelen Szabalyzatra tekintettel megvéltoztatni, azonban az ilyen szerzédés
mdédositasa tovabbi hosszabbitast nem tartalmazhat. A szerzédésmaddositas
nem eredményezheti azt, hogy a kordbban 10 évet meg nem haladé tartamu
szerz§dés tartama a mddositas folytan 6sszességében meghaladja a 10 évet.

21.2.A Szabalyzat targyi hatilya ald nem tartozé targykéroket, ha az a
lednyvallalat vonatkozasaban indokolt, akkor vallalati elbirasban kell
szabalyozni.

21.3. A jelen médositott Szabalyzat hatalybalépésekor mar fennalld hatarozatian idej(
szerzodéseket felul kell vizsgalni, &s legkésébb a jelen médositott Szabalyzat
hatdlyba |épésétd! szamitott 1 éven belll &sszhangba kell éket hozni a
Szabalyzattal, kivéve, ha a szerzédés rendes felmondassal nem sziintethett
meg a Bérbeaddra nézve hatranyos jogi kévetkezmények nélkill, mely esetben
is koteles azonban a Bérbeadé a jelen pontban foglait cél érdekében a
szerzddeés kdzds megegyezéssel torténd médositasat megkisérelni.

21.4.A Szabdlyzatot az lgazgatésag Ggyrendjében meghatarozott hataridén belil a
vezérigazgatd hozzaférhetévé teszi a BVH munkavallaldéi szamara, tovabba
megklldi a lednyvallalatok vezetd tisztségviseldinek leanyvallalati publikalas
celjabél.
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A jelen szabalyzat szakmailag megfeleld. | A jelen szabdlyzat jogilag megfeleld.
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